DEINHARD -
STEINGASSE

Bau- & Ausstattungsbeschreibung DRMI Bau GmbH
BVH 1160 - DEINHARDSTEINGASSE 7

A BAUPROIJEKT

Totalsanierung des Mehrfamilienhauses im 16. Wiener Gemeindebezirk der WEG-Deinhardsteingasse 7. Das
Wohnhaus besteht aus 1 Etage im Kellergeschoss, 3 Regelgeschossen & dem Dachgeschossausbau auf 2 Ebenen
mit Dachterrassen- sowie Balkonflachen. Die Sanierung betrifft samtliche Regel-, Keller- & Dachgeschoss- Aus- &
Zubauten, die behdrdlich in den Einreichplanen & gliltigen Baubescheiden der Stadt Wien genehmigt wurden. In
Verbindung mit der genehmigten Totalsanierung sowie dem kompletten DG-Ausbau in der sogenannten Bauform
,DG-Ausbau leicht”, werden samtliche baulichen MaRBnahmen fertiggestellt und abgeschlossen. Besondere
Aufmerksamkeit widmen wir der Aufstockung & den Zubauten in den DG-Bereichen, der Totalsanierung der
bestehenden Regelgeschosse & Allgemeinflachen, der Errichtung einer weiteren vollwertigen Geschossebene im
DG-Bereich, sowie dem Ausbau des erweiterten neuen Dachgiebelbereiches fiir die Galerie- & Dachterrassenflachen
der DG-Wohnflachen.

Unter den Begriff Sanierung fallen unter anderem auch samtliche Zuleitungen der Elektro- sowie die Gas- Kanal- &
Wasserinstallationen, die Revitalisierung der Allgemeinflachen wie Gang, Keller- & Innenhofbereiche, sowie eine
originalnahe Revitalisierung des Treppenhauses, der Stuckelemente im Eingangsbereich sowie der Fassadenfront
im ,Alt-Wien - Stil”. Ebenso werden samtliche statischen MalRnahmen in Form von Stahlbaukonstruktionen, die
Totalsanierung der Grundsubstanz in samtlichen Regelgeschossen, sowie die vollstandige Neuinstallation &
Inbetriebnahme eines Personenaufzuges der Firma Liftmont Aufzugsbau GmbH It. giiltigen Baupldnen & Bescheiden
nunmehr baulich fertiggestellt, offiziell in Betrieb genommen & direkt nach Erhalt der positiven, schriftlich erteilten
Freigaben des TUV Wien, auch direkt an unsere K&ufer aus den Wohnungen der Deinhardsteingasse 7 libergeben.

Baulich und fachlich stellt das gesamte Team der Drmi Bau GmbH sehr hohe Anspriiche an sich selbst, wie auch
an die Unternehmenspartner & Zulieferfirmen, sowie an die Umsetzungen unternehmenseigener Visionen. Ebenso
wichtig ist in diesem Gesamtprojekt aber auch die richtige Mischung aus hochwertigen Materialen gemaR den in
der ARGE eigens daflir erarbeiteten Energie-, Komfort- & Designkonzepten.

Die besondere Liebe zum Detail setzen wir in den mit Sorgfalt eingebrachten Alt-Wien Stil-Elementen um.
Der Charakter & Charme des gesamten Gebadudes soll sich letztendlich bestmdglich widerspiegeln. Wir werden die
Werte & Traditionen, welche ein Wiener Zinshaus auszeichnen, bestmdglich erhalten & modernisieren.

Diverse Gegenstande werden in mihevoller Handarbeit im ,Alt-Wien-Stil” rekonstruiert & reproduziert, wie z.B.:
die gusseisernen Stockwerks- & Wohnungseingangstiir-Bezeichnungsschilder, die Wohnungseingangstiren
der Regelgeschosse, die DG-Eingangstiren, brand- & einbruchhemmende Tirblatter & Stahlzargen der
Sicherheitsklasse 3, mit EI30 Brandschutzstandard (reine Sonderanfertigungen der Fa. Kunex Vertriebs GmbH &
Co KG, die ausschlieBlich fiir die Drmi Bau GmbH in Einzelanfertigung produziert werden. Natirlich ohne dabei die
aktuellen Bauvorschriften & Sicherheitsrichtlinien bzw. Angaben der Baubehdrden aus den Augen zu verlieren.
So schafften wir auch gedanklich eine Briicke zwischen den verschiedenen Bauteilen & Materialen, bis hin zu
der Mischung aus ,klassisch/modern”. Den Charakter des Bauwerks mit den Materialien aus dem Gesamtprojekt
geschmacklich & auch technisch zu vereinen ist eine Herausforderung fiir sich.
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B BAUSTOFFE & KONSTRUKTION

Fundamente

Fundamentplatte in den KellergeschoRBen als Stahlbetonkonstruktion ausgefiihrt. Einbau eines Fundamenterders
nachgdngigenNormen & Verordnungen.Herstellung des Aufzugsschacht-FundamentsimInnenhofderLiegenschaft.
Samtliche Fundamente wurden mit konstruktiver Bewehrung sowie nach statischen Angaben von dem Biiro des
HHM ZT GmbH unter Einhaltung der Einreichplanung & Baugenehmigungen, sowie unter Einhaltung der giiltigen
Wiener Bauordnung in Verbindung mit den dadurch resultierenden Auflagen der Stadt Wien fiir das BVH WEG-
Deinhardsteingasse 7, sowie den daraus resultierenden statischen Berechnungen ausgefiihrt & hergestellt.

Konstruktiver Stahlbau

Samtliche konstruktive Stahlbauelemente im DachgeschoRbereich werden nach Auflagen der Stadt Wien fir das
BVH Deinhardsteingasse 7, sowie den daraus resultierenden statischen Berechnungen ausgefiihrt & hergestellt.
Die statischen Abnahmen erfolgten durch das Biiro des HHM ZT GmbH. Die schweiBtechnische Ausfiihrung wird
vom Unternehmen NILU Stahlbau & Schlosserei GesmbH ausgefiihrt.

AuBen- & Wohnungstrennwande

RegelgeschoRwande im Bereich der Haustrennwdnde sowie der Feuer- & Kaminwadnde sind meist in massiver
Backsteinziegelmauerwerksausfiihrung aus Altbestand in sanierter Form. Die genauen Abmessungen der
verschiedenen Aufbausysteme variieren je nach Planung & bauphysikalischen Berechnungen & kdnnen
jederzeit in den Detailpldnen nachgeschlagen werden. DachgeschoB- AuRen- & verschiedene Wohnungstrenn-
oder Feuerwdnde werden in Ziegelmauerwerk, oder in verschiedenen Holz-Sandwichkonstruktion mit
Vollwdrmeschutz bzw. Sparren- & Flachenausdammungen gebaut. Oberflichen mit Reibputzen & Fassadenfarbe.
Die Wohnungstrennwande werden groBteils aus Trockenbausystemen mit integrierten Folien- Dampfbremsen &
Mineralwollddmmungen unter Einhaltung der glltigen Brandschutzverordnungen errichtet.

Dachaufbau auBien

Flachdach mit fachgerecht ausgefiihrter extensiver Dachbegriinung, Unterdachbeliliftungsebene mit
diffusionsoffener Unterdachbahn sowie den anfallenden Dachanschliissen & Schneefanggitter. Verblechungen in
verzinkter Ausfiihrung nach gangigen Spengler-Normen. Darunterliegende Stahlbaukonstruktionen werden mit
Sparrenzwischen- & Flachenddmmungen nach gangiger Brandschutzverordnung ausgefiihrt.

Dachaufbau innen

Flachenwarmedammung bestehend aus Mineralwolle in verschiedenen Stdarken & entsprechender
Sparrenausdammung zwischen den Stahlbau- & Holzkonstruktionen. Darunterliegend Brandschutzbauten &
PE-Folien-Dampfbremssysteme, die nachweislich It. positiv erstellten Wind- & Luftdichtheitsgutachten des
Sachverstandigenbiiros Wolfgang Past GmbH & CoKG, funktionsdicht an das Bauwerk angeschlossen werden.
Die tragenden Stahlkonstruktionsteile werden, wie in den glltigen Brandschutzbestimmungen verlangt, in F60
ausgefihrt.

Decken

Die GeschoRdecken unter DG werden als Einhdngedecken nach statischer Berechnung sowie der vorhandenen
Bauphysik errichtet. Der Bodenaufbau wird mit einem schwimmend verlegten Estrich vervollstandigt, welcher
Uber 6 Monate austrocknet. Vorsatztrockenbaukonstruktionen aus Gipskartonplatten werden in verschiedenen

DRMI Bau GmbH / Deinhardsteingasse 7, Wien / Stand: Februar 2017 2



DRMI

ALLES AUS EINER HAND

Teilbereichen als Installationsebene auf einer Aluminium-Trockenbaulattung eingebracht. Die Zwischenrdaume
werden mit Mineralwolle geddmmt & nach giiltigen Brandschutznormen verbaut. StéRe/Ubergdnge gespachtelt,
geschliffen & groRteils genetzt. Anstrich mit Objektdispersion wei3, deckend.

Wichtig:
Siehe Abschnitt: Wartungsinformationen

Dachflachen, Wohnungstrennwdnde & Decken kénnen nur an bestimmen Stellen angebohrt oder durchbrochen
werden. Unabhangig, aus welchem Grund der neue Objekteigentimer sich in Zukunft entschliel3t, oben genannte
Konstruktionen an zu bohren oder zu durchbrechen, sollte dies ausschlieRlich nach Riicksprache mit der Fa.
Drmi Bau GmbH vorgenommen werden. Sollte durch unsachgemdRe Handhabung/Montagen oder Arbeiten eine
Verletzung der Brandschutzvorschriften, der Wind- & Luftdichtheit, der Leitungen usw. erfolgen und/oder das
Bauwerk anderwartig Schaden nehmen, erklart die Fa. Drmi Bau GmbH ausdriicklich keine Haftung zu tibernehmen
& muss sich diese der Schadiger/Wohnungseigentiimer zurechnen lassen.

Balkone

Feuerverzinkte, selbststehende, erdbebensichere Stahlbaukonstruktionstiirme mit durchtrittsicherem Aluminium-
Unterboden unter Entwdsserung Uber die Langskante. Geldnder in feuerverzinkter Flachstahlausfiihrung-VSG
Verglasung. Aluminium-Unterkonstruktionen verklebt & punktuell aufgesetzt zum Ausgleich fiir die Verlegung
der Esche-Thermo-Terrassendielen. Balkonflachen mit Holz auf hochwertiger Aluminium-Unterkonstruktion mit
Edelstahlschrauben der Wiirth Handels GesmbH & einem unsichtbaren Krallensystem verlegt. GréRen It. Plan.

Dachterrassen

Gangige & zuldssige Warmeddamm- & Abdichtungssysteme fiir die bestmoglichen Abdichtungen der Objekte, die
bauseitig unterhalb der neu ausgebauten Terrassenflichen angeordnet werden. Terrassenflaichenabdichtungen
mit mehrfach verlegten faserverstarkten- & baulich zuldssigen Elastomer-Bitumenbahnen, wie z.B. Bauder FLEX
K5E oder dhnlichem vergleichbaren Produkt. Hinter den Fassadendammplatten wird ebenfalls mit Elastomer-
Bitumenbahnhochziige die bauliche Abdichtung hergestellt. Die Flachddcher werden 2x einer 48 Stunden
andauernden Beflllungs- & Dichtheitspriifung unterzogen wobei keine Undichtheiten festgestellt werden.
Spengler Saumbleche, Hochzdge & Wandanschliisse nach gangiger Norm bilden die Abdichtung zu den Wanden.
Mit System-Dichtmanschetten werden die Dachterrassenabfliisse in die wasserfihrenden Ebenen ein- &
abgedichtet. Die Terrassen-Bodengullys befinden sich an manchen Stellen in der Wohnhausaufbaukonstruktion
oder im Aufbau der Deckenkonstruktion im Dachbereich lber dem allgemeinen Treppenhaus. Darauf werden
auf allen Terrassenflichen Uber der Elastomer-Bitumenbahnabdichtung die Splitt-Betten verlegt, darauf die
schwimmend, punktuell aufgesetzte Aluminium-Unterkonstruktionen zum Ausgleich fiir die Verlegung der Kiefer-
Thermo-Terrassendielen.

Dachterrassen Belage werden auf Aluminium-Unterkonstruktion und Kiefer-Thermo-Terrassendiele verlegt.

Rigol-Entwasserungsrinnen, vor den Dachterrassentiiren der einzelnen Objekte, werden flichenbilindig mit dem
Holz verlegt. An der Belagsunterseite werden die Rigol-Entwasserungsrinnen mit einem eigens angefertigten
Wasserlauf aus WM-Zink mit Abdeckung von oben direkt zu den Bodengullys geleitet um das dauerhafte AbflieBen
des Regen-, Putz- & Tauwassers lber die Rigol- Entwasserungsrinnen bestmaoglich und dauerhaft zu gewahrleisten.
Abtrennungen & Durchgange auf den Dachterrassen werden in mattiertem ESG-Sicherheitsglas ausgefihrt.
Die Steher, Umrandungen, Beschldge & Handlaufelemente der Glasbauteile, werden aus gebirstetem Edelstahl
ausgefiihrt. Einzelne Abdeckungen an den AuRenwdnden & Lichtschdachte werden ebenfalls in geblrstetem
Edelstahl ausgefiihrt. Samtliche Terrassen- & Balkonflichen werden Uiber Stromanschliisse mit direkt schaltbaren
Lichtquellen verfiigt. Wasseranschliisse in frostsicherer Ausfiihrung auf samtlichen Dachterrassen.
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Wichtig:
Siehe Abschnitt: Wartungsinformationen

Treppen
Allgemein- & AuBenbereiche sowie Treppenhaus
Treppenlauf von Keller bis zum Dachgeschoss in Steinzeug & Erhaltungsarbeiten des Altbestandes im ,Alt-
Wien” Stil ausgefiihrt. Abgangsbereich des Miillraumes zu den Fahrradabstellpldtzen in Stahlbetonausfiihrung,

Oberflache verrieben. Wegflihrung wird mit feuerverzinktem Gelander gesichert.

Treppen - DG Wohnbereiche

Stahlkonstruktion beschichtet mit Holztritt und Sichtteilen. Holztreppen sowie Handldaufe der DG-Wohnungen
werden direkt vom Hersteller SWN-Moravia s.r.o. in massiver Ausfiihrung & bestem Standard produziert. Handlaufe
in hochwertigem Edelstahl, gebiirstet, mit Einlagen aus ESG-Sicherheitsglas, weiR.

C HAUSTECHNIK

Aufzug

Personenaufzug vom Keller bis zum Dachgeschoss der Fa. Liftmont Aufzugsbau GmbH mit insgesamt 8 Haltestellen.
Nutzlast ca. 630kg oder 8 Personen.

FahrkorbgréRe ca. 120x140x213cm, Forderhdhe 16,46m

Kabine mit Spiegel & Handlauf an der Seitenwand

2-teilige Teleskopschiebetiir mit einer Durchgangslichte von 200x90cm.

Samtliche Ausstiege werden in gebirsteter Edelstahloptik ausgestattet sein.

Heizungsanlage / Warmwasser

Beheizung und Warmwasserherstellung erfolgt tber das zentral verwendete Gas-Brennwert-System der Marke
Vaillant - Eco Kraft. Warmwasser wird Uber die im Warmwasserspeicher befindlichen Luftwdarmepumpen
produziert. Alle Warmwasser Hauptleitungen sind mit einer Zirkulationsleitung versehen. Beheizung der Raume
erfolgt Uber die Niedertemperatur-FuBbodenheizung. Regelung der Hauptanlage und der Vorlauf-Temperatur
erfolgt Uber die AuBentemperatur und die in der Regelungselektronik eingegebenen und fiir das Gebiet typische
Temperaturheizkurve. Wohnungstemperatur kann lber die Einzelraumregler, die in Wohn/Schlafraumen sowie
im Bad und Vorraum situiert sind, separat geregelt werden. Die Abrechnung der Heizkosten erfolgt dezentral fir
jede Wohnung Uber die in dem Haupt-Stockwerksverteiler angeordneten Kalorimeter. Warm- und Kaltwasser-
Abrechnung erfolgt liber die in jeder Wohneinheit befindlichen Wasserzahler.

Liiftung
Schallisolierte Abluftventilatoren in Bad und WC und alle Anschliisse sind mit einem Gerduschschalldampfer

versehen. Hauptanschluss ist mit einer Brandschutzklappe gesichert (eine entsprechende Wartung ist notwendig).
Ansteuerung der Ventilatoren in Bad und WC erfolgt liber den Lichtschalter.

Brandrauchentliiftungssystem — Allgemeines Treppenhaus

GemdR Baubescheid der Einreichung & TRVB (Technische Richtlinien Vorbeugender Brandschutz) wird eine
Brandrauchentliiftung im allgemeinen Treppenhaus vorgeschrieben. Die Notausldsetaster befinden sich im EG
sowie im DG. Automatischer Rauchmelder bei Dachkuppel ebenso im DG.
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Sanitdr

Wasserversorgung durch das Wasserversorgungsnetz der Stadt Wien, Wasserzahler im allgemein zuganglichen
Kellerbereich. Erneuerung der Liftungsstrange sowie der Steigstrange, der Abwasserflihrung aus den
DachgeschoRBbereichen & der Wasserzuleitung der einzelnen Objekte It. Plan. Wasseranschliisse mit frostsicheren
Absperrmdglichkeiten auf allen Terrassen- & Allgemeinflachen It. Plan installiert & ausgeflihrt. Errichtung eines
WC’s samt Waschbecken im allgemeinen Kellerbereich der WEG, sowie eines Haus-Basenabeckens im EG
gegenlber des Aufzugseinstiegs. Die sanitdren Einrichtungen beinhalten:

Wohnraumausstattung

Im DG-Bereich werden die Wohnrdaume mit einer Raumklimatisierung der Marke Panasonic ausgestattet.

Badezimmerausstattung

Im DG-Bereich werden samtliche Mischbatterien in Unterputzausfiihrung der Marke Hansgrohe verbaut.
Wandseitig montierte Tiefspll-WC der Marke VILLEROY & BOCH, Modell Subway - Keramik plus, Unterputz-
Spilkastensysteme & WC-Sitze (oder gleichwertig). Handwaschbecken der WC Raume der Marke LINEABETA,
Modell Quarelo. Unterputzarmaturen der Marke Hansgrohe (oder gleichwertig). Ganzglasduschen in ESG-
Echtglasausfiihrung, verchromte Beschlage, Bodenabflussrinnen, Brausestangen und Handbrausen werden
hier verbaut. Unterputzarmaturen der Marke Hansgrohe. Keramische Waschtische aufgesetzt auf angefertigter
Konstruktion, Badewannen weil3, 1770x75 c¢cm (ldeal Standard: KOS oder Prisma: Neptun) und/ oder Duschen
barrierefrei, 90x90 ¢cm mit Glastrennwinden, Armaturen (Hansgrohe: Focus S oder Focus E2), Handtuchheizkérper
(Fa. Dimplex, weiR).

Elektroinstallation

Die gesamte Elektroinstallation wird nach giiltiger OVE-EN-8001 ausgefiihrt. Sie umfasst die komplette Einrichtung
einschlieBlich der zusatzlich erforderlichen Messeinrichtungen, Verteilungen & Zahlertafeln. Treppenhaus mit
automatischer Beleuchtungsschaltung (Zeitautomat) & einem Lichtschalter direkt innenseitig am Haustor.
Das gesamte Treppenhaus wird sonst ausnahmslos mit Infrarot-Bewegungsmelder gesteuert. Die Anzahl der
Leuchtkdrper pro Stockwerk variiert je nach baulichen Umstdanden & technischen Mdglichkeiten. Es wird stets
auf die Erflllung der gesetzlichen Vorgaben & Richtlinien geachtet. Im Bereich des Durchganges innerhalb des
Haustores werden 2 zusatzliche Deckenbeleuchtungen im Durchgangsbereich installiert. Vor dem Haustor
werden Eingangsbeleuchtungskdrper installiert. In samtlichen Raumen der DG-Wohnungen werden Stecker
& Schalterprogramme, weiB, der Fa. GIRA GmbH & Co KG verbaut (oder gleichwertig). In den RegelgeschoRen
werden, wenn nicht ausgefiihrt wie im DG-Bereich, Stecker & Schalterprogramme der Fa. SIEMENS AG verwendet
(oder gleichwertig). Die Anzahl der verbauten Stecker & Schalter liegt weit Uber der Stlickzahl, die in der Wiener
Bauordnung pro Raum vorgesehen ist. Automatische Rauchmelder mit Batteriebetrieb, wie in den OIB-4 Richtlinien
vorgesehen, sind in den Wohnrdaumen verbaut. Video-/Audio-Wohnungssprechstellen der Marke Fermax mit
Verbindung zum Eingangsbereich. Klingelknopfe auch neben den Wohnungstiren im Treppenhaus verfligbar.
Sprech- & Klingel Tableaus sind auf MaR gefertigt. Die Haustlrstationen aus Edelstahl mit Tasten in vandalen-
sicherer Ausflihrung inkl. Farbvideokameras & mittels LED Leuchtk&rper beleuchteter Namensschilder, befinden
sich im AuBenbereich des Haustores. Videobild fiir das gesamte DG verfiigbar. Die Wohnungsinnensprechstellen
der Marke Fermax innen Schleife, VEO DUOX Color 4,3 REF 9405 Video, inkl. Freisprechfunktion (hérerlos), sind in
einer flachen Aufputz Variante montiert.

Die TV / Horfunkversorgung ist Gber Telekabel installiert. Weitere Verkabelungs- & Anschlussmaoglichkeiten wie
UPC-Telekabel und POST AG werden in den RegelgeschoBen It. Plan eingeleitet & sind auch in den DachgeschoRen
verfuigbar. Auf sdamtlichen Terrassen- & Balkonflachen ist Strom mit direkt schaltbaren Lichtquellen verfligbar & It.
Plan angeordnet. Schalter & Steckerprogramme sind auRenbereichstauglich. Die gemeinschaftlichen Keller werden
mit einer ausreichenden Beleuchtung ausgestattet.
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Wichtig:
Siehe Abschnitt: Wartungsinformation

D AUSBAU

Fenster-, Fenstertiirelemente & Pfosten-Riegel Konstruktion

Fenster- & Fenstertiirelemente mit Dreifachverglasung in Kunststoff Profil Kbmmerling auRen anthrazit innen
weil, teilweise oder ganz zum Offnen, teilweise fest verglast. Isolierverglasung U-Wert von 0,6/argon. Pfosten-
Riegel Konstruktionen, Verglasung K- & U-Wert mind. 1,1 bei der Isolierverglasung teilweise zum Offnen, Unterseite
festverglast mit ESG Glas (Einscheiben-Sicherheitsglas), baulich hergestellt nach giiltigen Normen & Verordnungen.

Sonnenschutzsysteme

Bei allen Fenstern mit waagrechtem Sturz, ALU-Unterputzrollladen, Kasten & Flihrungsschienen in Farbe: RAL
7016 anthrazit, Panzer: ALU ausgeschaumt, Farbe: RAL 7016 anthrazit Fenstermarkisen System 110 - RAFFSTORE,
Halbrundkasten 105x110mm, 2mm Strang gepresstes Aluminium, Kasten hinten geschlossen. Antriebswellen
aus verzinktem Stahlnutrohr. Revision: vorne. Seitenflihrungen: stranggepresste Aluminiumschienen 14x50mm.
Antriebe: motorgesteuert, Bespannung: Soltis, Farbe It. Katalog & Bestellung anthrazit. Bedienung samtlicher
Sonnenschutzsysteme: elektrisch/Fernbediensteuerungen, im Einzelfall Handbetrieb.

Tiiren

DG-Wohnungen

Wohnungseingangstiiren Fa.Kunex Vertriebs GesmbH & Co. KG sind als einflligelige Sicherheits- & Brandschutztiren
technisch- & optische Highlights der Ausstattung. Patentierte Sicherheitsmechanismen gewahrleisten auch fir
Altbautiliren hoéchste Sicherheitsstandards. Oberflaichen & Kanten beidseitig in RAL 9010, weiR seidenmatt G50
lackiert. Kunex Zarge FZ6-R Option FSTL: 900/2010/295mm, Verkleidungen 75/75 mm leicht gerundet, Futterkanten
gerundet, Feuerschutz (El 30), verstdrktes SchlieBblech weil montiert, Bandposition 3. Band: AuBermittig ( 350
mm vom oberen Band ) Kunex Tir Mod. Poesie 16 farblackiert wei3, TBA: 950/2030 mm, Normfalz 14/24 mm,
Uberschlagsprofil Karies, Feuerschutztiir TYP3-EI230-33-¢,RW=33dB, KK ¢, ohne Rauchschutz, mit Kunststoffkante
weiB, 51,0 mm stark (+/- 1,0 mm ), WZYL - Schloss GEGE 121 Stulp 250/18/3 mm dekorsilber Dorn 60 mm montiert,
FFO 923,3 Bander 3-tlg. Anuba 4.52 18mm (Holzzarge ) vernickelt montiert, Bandposition 3. Band: auBermittig ( 350
mm vom oberen Band ), Spionlochbohrung 15 mm (StandartmaR), mit Schallschutzeinlage RW=38 dB

Regelgeschoss-Wohnungen

Wohnungseingangstiiren sind mit Mehrfachverriegelungssystemen, Sicherheitsbeschldagen mit Knauf auRen,
Weitwinkelspionen mit Abdeckklappe & Brandschutzdichtungen ausgestattet. Oberflichen RAL9010 weiR
lackiert. Wohnungsinnentiiren werden als Holzzargentliren im ,Alt-Wien” Stil ausgefiihrt, die Oberflichen mit
Fillungseinlagen weil lackiert.
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Wand- & Deckenbehandlung

Auflen
Glaselemente, Flachdach, Vollwarmeschutz bei neuen Wand- & Dachgaupenteilen im Verbundsystem & Reibeputz
auBen. It. Bauphysik & Planung auszufiihren.

Innen

In untergeordneten Rdaumen (Keller) freie & neu verfugte Ziegelwdnde, in den Wohnungen & allen Ubrigen
Raumen Kalk-Gipsputze zum Verwerfen der Feuer- & Kaminwdnde hinter den Vorsatz - Trockenbauwdnden oder
als Untergrund fir Feinputz, Oberflachen glatt oder teilweise mit leichter Struktur, je nach baulichem Umstand.
Samtliche Innenwande & Decken mit atmungsaktiver Objektdispersion weill gestrichen .

Bad/WC
Feinsteinzeug der Fa. Florim Ceramics s.p.a. in den Farben WeiRl oder Anthrazit, It. Plan
Innenwdnde & Decken, verfliest oder in Latex gestrichen

Dachflachen

Flachdacher mit Elastomer-Bitumenbahnabdichtung, Bodengullys & Notliberldufen sowie Belagsflachen in Form
von WPC-Dielensystemen von Techboard GmbH It. Plan verlegt. Geziegelte & verblechte Dachflichen sowie
Rauchfangkehrer-Laufstege in Gitterrostausfiihrung It. Plan hergestellt. Die konstruktiven Stahlkonstruktionsteile
It. gliltigen Brandschutzbestimmungen, in F60 verbaut & geschitzt.

Fliesen

In den Bidern & WC’s sind Feinsteinzeug Fliesen fiir Wand- & Boden vorgesehen. Feinsteinzeug der Fa. Florim
Ceramics s.p.a. in den Farben WeilR oder Anthrazit, je nach Planung. Wande werden meist nur im Duschbereich
sowie hinter den Handtuchwarmern & den WC’s verglast. Simtliche Wiande & Decken in Biadern & WC, die nicht
verfliest wurden, sind mit Latexfarbe gestrichen.

FuRboden

Fliesen

Die Béden der Bader & WC sind in Feinsteinzeug der Fa. Florim Ceramics s.p.a. mit stufenlosen Ubergingen & ohne
Bodenschienen zwischen den jeweiligen Raumen ausgefiihrt. Feinsteinzeug der Fa. Florim Ceramics s.p.a. in den
Farben Weill oder Anthrazit, je nach Planung oder gleichwertig. Sockelleisten im Material von Feinsteinzeug der
Fa. Florim Ceramics s.p.a. um die Nassraumbdden verlegt. Duschen, Glastrennwande sind aus Dichtheitsgriinden
jeweils auf einen ca. 5x5cm Sockel aus Feinsteinzeug gestellt.

Parkett

Alle Wohnrdume sind in gedlter-, gefaster, gebiirsteter und im Dreischichtverfahren verleimter Landhausdiele aus
Eiche-Natur/gedampft, ausgefiihrt. Deckschicht mit Powertechnologie bei einer Gesamtstarke von 11mm
hochwertiger fuBbodenheizungstauglicher Klebeparkett & hochelastischer Kleber. Sockelleisten im Modell ,Alt-
Wien” in der Oberflichenfarbe WeiR & den MaRen 10x25mm.

Kellerboden
Kellerabstell- & Allgemeinrdume werden in Zementestrich ausgefiihrt & die Oberflichen eben & glatt zu gerieben.

DRMI Bau GmbH / Deinhardsteingasse 7, Wien / Stand: Februar 2017 7



DRMI

ALLES AUS EINER HAND

E AUSSENANLAGEN

Streifenfundamente, Betonverbundplatten inkl. AuBengullys, frostsichere Wasseranschlisse, Gartentrennwande
& Balkonkonstruktionen It. behérdlichen Auflagen ausgefiihrt. Balkon- & Terrassenbeldge werden in Holz im
Splitt Bett ausgefiihrt und auf hochwertiger Aluminium Unterkonstruktion mit Edelstahlschrauben der Wiirth
HandeslgesmbH verlegt, GroRe It. Plan. Der Kaufer hat gemeinsam mit den anderen Eigentiimern der WEG-
Deinhardsteingasse 7 den Auflagen der Stadt Wien, entsprechend dem genehmigten Freiflichengestaltungsplan,
das Gemeinschaftseigentum, betreffend Innenhof, gemeinschaftlich in bester Ordnung zu halten & die
Ersatzbepflanzung auch weiterhin zu pflegen.

F ANMERKUNGEN & INFORMATION

Eine wind- & luftdichte Gebdudehiille ist die Voraussetzung fiir ein energieeffizentes & komfortables Gebaude.
Basierend auf der Vor- & Einreichplanung ist fiir die gesamte DG-Gebdudehdille eine Wind- & Luftdichteplanung
durchzufiihren. Eine dichte Gebdudehiille erfordert in der Regel zwei Dichteebenen: die innenseitige
Luftdichteebene und die auBenseitige Winddichteebene. In der Priifung der Wind- & Luftdichtheit werden die
Aufbauten, die Bauteilanschllisse & die technischen Durchdringungen untersucht & Schwachstellen ausgemerzt.
Die klare Darstellung der Ebenen & das Gebot, diese nicht zu verletzten, ist fiir die Ausflihrenden aller Gewerke
Hilfestellung & Pflicht zugleich. Fiir alle DachgeschoBwohnungen werden positive Gutachten sowie Messprotokolle
der einzelnen Messungen fir die Wind- & Luftdichtheit des Sachverstandigenbiiros Wolfgang Past GmbH & CoKG
vorliegen.

Wichtig:

Dachflaichen, Wohnungstrennwdnde & Decken kénnen nur an bestimmen Stellen angebohrt oder durchbrochen
werden. Unabhangig, aus welchem Grund der neue Objekteigentiimer sich in Zukunft entschlielt, oben genannte
Konstruktionen an zu bohren oder zu durchbrechen, sollte dies ausschlieBlich nach Riicksprache mit der Fa.
Drmi Bau GmbH vorgenommen werden. Sollte durch unsachgemaRRe Handhabung/Montagen oder Arbeiten eine
Verletzung der Brandschutzvorschriften, die Wind- & Luftdichtheit, Leitungen usw. erfolgen und/oder das Bauwerk
anderwartig Schaden nehmen, erklart die Fa. Drmi Bau GmbH ausdriicklich, keine Haftung zu Gbernehmen & muss
sich der Schadiger/ Wohnungseigentlimer zurechnen lassen.

Allgemeines

Die Errichtung des Gebdudes erfolgt nach den gangigen Vorschriften fiir Wohngebdude in der Wiener Bauordnung.
Die in den Planen dargestellten Moblierungen sind Symbolabbildungen, dienen nur der Orientierung & sind im
Kaufpreis nicht enthalten. Die Abstande der Sanitargegenstande It. Fachliteratur, kdnnen, wenn technisch nicht
anders I6sbar, teilweise unterschritten werden.

Sonderwiinsche kdnnen, sofern technisch mdglich, berlicksichtigt werden. Sie sind jedoch rechtzeitig zu
vereinbaren & setzen die schriftliche Auftragsannahme des Kaufers voraus. Die Auftragsvergabe & -abrechnung
erfolgt ausschlieBlich iber die Drmi Bau GmbH. Eigenleistungen bzw. Handwerkerauftrage des Kaufers sind
grundsatzlich erst nach Wohnungsiibergabe maglich!

Samtliche angegebenen MaRe & m? -Angaben sind Rohbau- bzw. PlanungsmaRe. Geringfiigige Abweichungen
von der Baubeschreibung (z.B. aufgrund behdrdlicher Auflagen oder technischer Umsetzung) stellen keine
Wertminderung des Objektes dar. Es besteht auch kein Riickforderungsanspruch tiber den Kaufpreis oder Teile des
Kaufpreises. Der DG Ausbau wurde nach anerkannten Regeln der Bautechnik errichtet. Abweichungen von dieser
Bau- & Leistungsbeschreibung durch behdrdliche Auflagen oder aus technischen, statischen & architektonischen
Griinden sind moglich & werden vorbehalten, stellen aber keinerlei Wertanderung oder -minderung dar.
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G SACHMANGELHAFTUNG

Gewahrleistung fiir Sachmangel

Hier haftet der Verkdufer/in nicht flr eine bestimmte Beschaffenheit oder Eignung des Objekts. Die konkrete
Ausgestaltung der Gewadhrleistung kommt auf den jeweiligen Einzelfall an. Risse (bis 0,2 mm) in Bauteilen, Putzen,
AnschlussfugenzwischenHolzteilen & Mauerputz, etc.dieaufgrundderbauphysikalischenEigenschaftenderBauteile
entstehen (z. B. Kriechen, Schwinden oder Austrocknungsprozesse), stellen keinerlei Gewahrleistungsmangel dar.
Dauerelastische Fugen sind Wartungsfugen, deren Uberpriifung & Instandhaltung obliegt dem Eigentiimer.

H WARTUNGSINFORMATIONEN

DachauBenbereiche, Balkone & Freiflichen
Fachregeln fiir Bauspenglerarbeiten
Ausgabe 2006-01-02

34 Wartung
1) Durch augenscheinliche Uberpriifungen in regelmiBigen Abstinden, die vom Objekt und dessen Lage
(Laubanfall) abhangig sind, soll die Funktion des Daches und der auBen liegenden Entwadsserung sichergestellt

werden. Die Uberpriifungen sind jedoch mindestens einmal jahrlich durchzufiihren.

2) Die augenscheinliche Uberpriifung erstreckt sich im Wesentlichen auf alle frei zugdnglichen und gesicherten
Dach- und Rinnenbereiche.

3) Zu einer ordnungsgemaRen Wartung gehdrt auch das Reinigen der Rinnen und Einldufe (ohne das im Gebadude
liegende Entwasserungssystem) sowie der freiliegenden Regensinkkasten.

4) In einem zu erstellenden Wartungsprotokoll sind augenscheinlich festgestellte Mangel wie z.B. fehlender
Anstrich oder Korrosionsschutz, offene Nahtstellen, mangelhafter Kitt Fugen, schadhafte Schneerechen, Risse

und andere Materialschaden festzuhalten.

26 Dauerelastische Fugendichtmaterialien

1) Dichtstoffe werden zur Abdichtung bei Spengler maRigen An- und Abschliissen zu anderen Bauteilen
eingesetzt. Sie mussen eine regensichere Fugenabdichtung ermdglichen und sind den anzuschlieRenden
Bauteilen und dem Untergrund entsprechend anzupassen. Kitt Fugen sind Wartungsfugen und daher bauseits
regelmaRig zu Uberpriifen.

2) Fir die Bemessung der jeweiligen Fuge sind die Richtlinien des Dichtstoffherstellers zu beachten.

3) Grundsatzlich sind neutral vernetzende (essigsdaurefrei) Materialien einzusetzen, wobei die Richtlinien ihrer
Dichtstoffhersteller zu beachten sind.
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O-NORM B 7209
Ausgabe: 2002-07-01
Abdichtungsarbeiten fiir Bauwerke - Verfahrensnorm

C.12 InstandhaltungsmafRnahmen

1) Fur InstandhaltungsmaRnahmen (Wartung und Pflege) ist die Erstellung eines Inspektionsplanes vorzusehen.

2) DurchdieInstandhaltungist die ungehinderte Entwdsserung der anfallenden Wasser, z.B. bei Drainageleitungen,
sicherzustellen, diese Inspektionsintervalle sind festzulegen.

3) Die Wartungs- und PflegemaBnahmen fir Abdichtungen sind auf die jeweiligen Ortlichen Verhaltnisse
abzustimmen, wie zB. Zeitpunkte flir die Beseitigung von Verschmutzungen und unerwiinschtem
Pflanzenbewuchs.

4) Bei Materialien oder Bauteilen mit kurzer Nutzungsdauer, wie z.B. Fugenfiillmassen, Dichtbander, Fugenbander,
ist der Austausch bzw. die Erneuerung von Teilen oder Funktionsgruppen vorzusehen und der Zeitpunkt hierfir
festzulegen.

5) Korrosionsschutzbeschichtungen bei zugdnglichen Metalleinbauteilen sind auf die Nutzungsdauer ihrer
Funktionstlichtigkeit zu bemessen und es sind diesbeziligliche Erneuerungszeitpunkte festzulegen.

6) Beizugdnglichen Verwahrungen von Abdichtungsendungen, z.B. bei Hochziigen, sind Inspektionsintervalle bzw.
Erneuerungszeitpunkte von Teilen oder Funktionsgruppen (Verkittungen, Fugenfillmassen) vorzusehen.

O-NORM B 7219

Ausgabe: 2000-10-01
Dachdeckerarbeiten Verfahrensnorm
B.1.1 Leistungsbeschreibung

Die Beschreibung der Leistung ist so geordnet, eindeutig und umfassend festzulegen, dass ein eindeutiger
Leistungsvertrag zustande kommen kann und die Ausfiihrung der Leistung hierdurch sichergestellt wird.

B.1.2 Wartung und Pflege

Folgender Mindestumfang ist zu beachten:

- Austausch einzelner beschadigter Dacheindeckungsprodukte,

- Ersetzen abgerutschter Deckwerkstoffe,

- Erneuerung von Korrosionsschutz an Metallen,

- stichprobenartige Kontrolle ggf. vorhandener Klammern der Deckung,

- sonstiges Befestigen des Deckwerkmaterials,

- Ersetzen von schadhaften Vermdrterlungen,

- Austausch schadhafter Dacheinbau- und Dachsystemteile,

- Reinigen von Rinnen und Fallrohren,

- Entfernen der den Wasserlauf behindernden Verunreinigungen (z.B. Pflanzenreste).
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O-NORM L 1131

Ausgabe: 2010-06-01

Gartengestaltung und Landschaftsbau - Begriinung
von Ddchern und Decken auf Bauwerken
Anforderungen an Planung, Ausfiihrung und Erhaltung

12.4 Erhaltungspflege

Der Abschluss von Vertragen zur Pflege unter Fachaufsicht mit Festlegung einer langfristigen Konzeption durch
den planenden und lberwachenden Garten- und Landschaftsarchitekten und/oder ausfiihrenden Unternehmer
ist sowohl fir Intensivbegriinungen als auch flir Extensivbegriinungen nachdriicklich zu empfehlen. Die
Erhaltungspflege beginnt nach der Schlussfeststellung und wird im Allgemeinen als Pflegevertrag mit dem
Eigentlimer zu vereinbaren sein.

Parkettboden

Pflegeanleitung fiir geoltes Parkett:

Diese Pflegeanleitung ist gliltig fir alle Holzb&dden die gedlt sind & mit Pflegedlen behandelt werden. Durch die
erfolgte Oberflichen-Behandlung besitzt das Holz einen Schutz & ist dadurch weitgehend bestdandig gegen das
Eindringen von Wasser. Der Wuchs & die Struktur des Holzes verleihen den Holzb&den ihre nattirliche Note. Durch
die Behandlung mit diversen Olen aus dem Fachhandel, wird das Holz in der Atmungsaktivitit nicht beeintréichtigt.
Das Wohlergehen des Menschen & die Werterhaltung des Holzbodens erfordern die Beachtung eines gesunden
Raumklimas. Bei ca. 18°C-20°C Raumtemperatur und einer relativen Luftfeuchte von 50%-60% ist das ideale
Raumklima erreicht. Hohere Luftfeuchte wird das Holz zum Quellen bringen, wahrend bei niedrigerer Luftfeuchte
das Holz schwindet & sich dabei mehr oder minder Fugen oder Risse bilden kénnen.

Allgemeiner Hinweis:

Die Oberflaichenbehandlung aller FuBb&éden unterliegt je nach Beanspruchung einem natirlichen Verschleil.
Deshalb ist eine regelmaBige Reinigung und Pflege erforderlich. Die Gewahrleistung fir die Oberflichenbehandlung
und den Holzboden ist nur dann gegeben, wenn die vom Hersteller vorgeschriebenen Pflegehinweise angewendet
& umgesetzt werden. Durch die Nutzung beschadigter & abgelaufener oder z.B. durch Wassereinwirkung dunkel
verfarbte Stellen kdnnen aufgefrischt werden. Dies erfolgt durch Spanen mit Stahlwolle (Typ: Stahlwolle extra fein)
oder griine Pads & erneutem Behandeln mit Pflegeslen oder Uberarbeitung der verlegenden Fachfirma. Tische &

Stiihle sind mit geeigneten Filzunterlagen zu bestiicken. Bei Verwendung von Stiihlen mit Laufrollen, nur weiche
Rollen verwenden! Zusatzlich empfiehlt sich der Einsatz von geeigneten Unterlagen.

Pflege:

Der Pflegevorgang wird mit handelsiliblichen Pflegedlen (z.B. BW-Easy-Clean ) durchgefiihrt. Eine Pflege wird
maschinell oder per Hand mit einem griinen Pad durchgefiihrt. Dabei wird das Pflegedl abschnittweise mit einer
Spriihvorrichtung hauchdiinn auf den Boden aufgetragen oder von Hand mit einem Lappen sparsam aufgewischt.
Mit dem griinen Pad sofort gleichmaRig polieren & mindestens 6 - 12 Std. trocknen lassen. Die Aktion wird
immer dann ausgefiihrt, wenn der Boden Abnutzungserscheinungen im Oberflachenbild aufweist. Im Wohn- &
Schlafbereich ist es meist nur ein bis zweimal im Jahr notwendig. In stark- bis extrem-frequentierten Bereichen, je
nach Strapazierung, alle 8 - 14 Tage.
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Wichtig:

Die Pflege des gedlten Bodens ist immer dann notwendig wenn die Oberflache verkratzt oder abgelaufen ist.
Pflegedle enthalten entziindliche Ldsemittel. Fir gute Belliftung ist zu sorgen. Getrdankte Lappen oder Pads
kdnnen sich selbst entziinden. Deshalb sind sie nach Gebrauch an einem brandsicheren Ort zu trocknen. Nach dem
Trocknen kénnen die Lappen und Pads im normalen Hausmiill entsorgt werden.

Unterhaltsreinigung:

Die Unterhaltsreinigung wird immer dann ausgefilihrt, wenn der Holzboden verschmutzt ist. Dabei wird
Grobschmutz mit dem Mopp, Haarbesen oder Staubsauger entfernt. Gewisse Verschmutzungen wirken wie
Schleifpapier & sind umgehend zu entfernen. Feiner Schmutz & Staub wird mit einem nebelfeuchten (wie aus
der Wascheschleuder) Lappen oder Wischgerat entfernt. Dabei kann dem Wischwasser eine bescheidene Menge
Schmierseife beigegeben werden. Den Parkett niemals iberschwemmen. Die Haufigkeit der Unterhaltsreinigung
richtet sich nach der gewiinschten Hygiene des Parkettbodens.

Grundreinigung:

Eine Grundreinigung ist dann notwendig, wenn sich unansehnliche Schichten aufgebaut haben oder sich diese
durch oben genannte Zwischenreinigungen nicht mehr entfernen lassen. Zur Grundreinigung ist ein spezieller
Grundreiniger flr gedltes Parkett vorgesehen.

Rauchmelder:

Rauchmelder miissen regelmdRig auf Funktionalitdt & Ladezustand der verwendeten Batterien liberprift werden.
Dies obliegt jedem einzelnen Eigentlimer der WEG im Sinne der Eigenverantwortung. Alternativ besteht in weiterer
Folge die Mdglichkeit, Rauchmelder der Fa. SIEMENS AG Uber die Alarmanlage & weiter tber die Alarmzentrale der
Fa. G4S Security Systems GmbH durchzuschalten laut einem zuvor hinterlegten Alarmplan, der direkt mit der Fa.
GA4S Security Systems GmbH & dem jeweiligen Eigentiimer individuell erstellt wurde. Zu beachten ist hierbei, dass
dieses Service nur in Verbindung mit einer vertraglichen Regelung, sowie einer Anbindung an die Alarmzentrale
via Telefonleitung(Post) oder SIM-Modul(GSM) mit der Fa. G4S Security Systems GmbH, in Kraft treten kann.

Wien, Februar 2017
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